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—Gebaude richtig absichern

Viele Folgekosten werden bei Vertragsabschluss nicht bedacht/von Peter Liebchen

Die  Betriebsgebdaudeversicherung
zdhlt zu den Policen, die jeder Ge-
bidudeinhaber abschlieBen muss.
Von besonderer Bedeutung sind da-
bei die Vertragsklauseln und die Er-
mittlung der richtigen Versiche-
rungssumme, um eine Unterversi-
cherung zu vermeiden.

Betrachtet man die grofen Schaden der
letzten 12 Monate - meist Brandschéaden -
so lasst sich feststellen, dass bei diesen
Schadensfillen neben dem reinen Sach-
schaden am Gebdude auch hohe Neben-
kosten auftreten. So gibt es heute noch
Betriebe, bei denen die Aufrédumungsko-
sten nach einem Brandschaden gar nicht
oder nur mit 5 Prozent der Gebaudesum-

Unser Versicherungstipp

des Monats

me versichert sind. Diese Zahl ist eindeutig

zu niedrig. Zu empfehlen sind (minde-
stens) 20 Prozent. Noch besser ist es,
wenn man diese im Rahmen eines pau-
schalen Paketes in gleicher Hohe wie das
Gebaude versichert.

Bei hohen Schaden muss sich der Betrieb-
sinhaber um das Fortbestehen seines
Unternehmens kiimmern - fur Ausschrei-
bungen, Baubesprechungen und Ver-
handlungen mit Behorden bleibt dabei
kaum Zeit. Die Mitversicherung von Sach-
verstandigen-Kosten ermaglicht es, auf
Kosten der Versicherung einen Sachver-
standigen eigener Wahl hinzuzuziehen.
Neben der Kostenersparnis kann dies fiir
den Inhaber einen grofien Zeitgewinn mit
sich bringen.

Dekontaminationsschaden

Bei Brandschdden in Tischlereien werden
sehr haufig PVC-haltige Substanzen frei-
gesetzt und mit dem Léschwasser in das
Erdreich gesplilt. Das Gelande muss dann
unter Umstanden ausgekoffert werden.
Diese Kosten sind im Regelfall gerade bei
alteren Policen nicht eingeschlossen. Wei-
tere sinnvolle Kostenpaositionen sind die
Mitversicherung von  Uberspannungs-
schaden, die Vereinbarung der Klausel
“Technologie-Fortschritt”, eine Elemen-
tarschaden-Versicherung und vor allem
eine Mietverlust-Versicherung. Im Gegen-
satz zur privaten Wohngebaudeversiche-
rung sind die Mietausfallkosten hier nicht

automatisch eingeschlossen. Dabei hat
die Mieteinnahme zur Deckung von Zins
und Tilgung eine wichtige Funktion. - ge-
rade wenn die Betriebsgebdude hypothe-
karisch belastet sind.

Versicherungssumme muss stimmen

Damit eine Unterversicherung vermieden
wird, kann die Versicherungssumme wie
folgt festgelegt werden: Zunachst wird auf
der Basis der tatsdchlichen Baukosten im
Erstellungsjahr - einschlieBlich der Eigenlei-
stungen des Inhabers zu marktiblichen
Stundensatzen - die Versicherungssumme
anhand eines Indexwertes des Statisti-
schen Bundesamtes festgelegt. Diese wer-
den anhand einer sogenannten Summen-
feststellung, die ein Bausachverstandiger
durchfihrt, Gberpriift. Seine Werte sind
verbindlich und werden von der Versiche-
rung anerkannt. Auf dieser Basis stellt die

Versicherung ihre eigenen Berechnungen
auf der Basis des umbauten Raumes an.
Eine Betriebsgebéude-Feuerversicherung
mit hochwertigem Deckungsschutz kostet
aktuell pro 100.000 Euro Versicherungs-
summe circa 180 Euro im Jahr (zuztiglich
11 Prozent Versicherungssteuer). Gunsti-
ger kann es werden, wenn die Police im
Rahmen einer umsatzbezogenen Prémien-
berechnung abgeschlossen wird. Betrieb
und Gebdude sind dann in einem Ver-
tragswerk  versi-
chert, was auch
die Schadenregu-
lierung verein-
facht. u
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